ДОГОВОР АРЕНДЫ

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

АРЕНДАТОР:

ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК:

Местоположение: Нижегородская область, Кстовский район, г.Кстово, поворот на с.Великий Враг, между заводом «Агат» и ТИЗ «Медик»

Площадь: 63429±88 кв.м.

Кадастровый номер: 52:26:0080004:116:

ДОГОВОР №

Основание: протокол от _______________ года № 2 о результатах аукциона на право заключения договора о комплексном освоении территории

Срок аренды до
Договор аренды №

г. Нижний Новгород  2016 года
В соответствии с распоряжением Правительства Нижегородской области от ___________ №_____, на основании протокола от ____________ №2 о результатах аукциона на право заключения договора о комплексном освоении территории на земельном участке, находящемся в государственной собственности Нижегородской области, местоположением: _______________________________________________, (Приложение №2) министерство инвестиций, земельных и имущественных отношений Нижегородской области (далее – Министерство) в лице _____________________________, действующего на основании положения о министерстве, утвержденного постановлением Правительства Нижегородской области от 16 октября 2015 года № 666, и _____________________________________________________________________________, с одной стороны, и победитель аукциона на право заключения договора аренды земельного участка для комплексного освоении территории ____________________________ в лице ______________________________, действующего на основании_______________________________, именуемое в дальнейшем Арендатор, а вместе именуемые Стороны, заключили настоящий Договор (далее – Договор) о нижеследующем.
1. Предмет Договора

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок (далее – Участок) для комплексного освоения территории со следующими характеристиками:
категория земель: земли населенных пунктов;

разрешенное использование: для среднеэтажного и многоэтажного жилищного строительства;

площадь: 63429±88 кв.м;

местоположение: Нижегородская область, Кстовский район, г.Кстово, поворот на с.Великий Враг, между заводом «Агат» и ТИЗ «Медик»;

кадастровый номер: 52:26:0080004:116.

Сведения об Участке указаны в кадастровом паспорте земельного участка (Приложение №1).

1.2. Комплексное освоение территории осуществляется в порядке и в сроки, установленные договором о комплексном освоении территории, заключенного с Арендатором.

2. Срок действия Договора

2.1. Установить срок аренды Участка - 5 (пять) лет – с _________________ по _______________________.

2.2. Договор, заключенный на срок 1 год и более, вступает в силу с момента государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

2.3. Окончание срока аренды не освобождает стороны от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору. 

3. Размер и условия внесения арендной платы

3.1. Арендная плата начисляется с даты подписания акта приема-передачи Участка.

3.2. Обязанность Арендатора по внесению арендных платежей возникает с даты подписания акта приема-передачи Участка.

3.3. Первый арендный платеж (за первый месяц аренды земельного участка), установленный по результатам аукциона составляет _________________________ рублей.

3.4. Итоговый размер первого арендного платежа (за первый месяц аренды земельного участка) за вычетом уплаченного задатка в сумме________________________ рублей вносится в течение 30 дней с момента заключения (подписания) настоящего Договора и договора о комплексном освоении территории.

3.5. Годовая арендная плата за Участок за последующие месяцы аренды, начисляется согласно Приложению № 4 «Расчет арендной платы», являющемуся неотъемлемой частью настоящего договора.
3.6. Внесение арендной платы за использование Участка (кроме первого арендного платежа) осуществляется равными частями ежемесячно не позднее 20 числа текущего месяца путем перечисления на счет, указанный в разделе 10 Договора, начиная со второго месяца аренды.
3.7. Днем оплаты считается день поступления средств на расчетный счет Арендодателя.

3.8. Подтверждением исполнения обязательства по внесению арендной платы является: копия платежного поручения с отметкой банка или копия квитанции об оплате. 

3.9. Размер арендной платы пересматривается Арендодателем в одностороннем порядке не чаще 1 раза в год. 

В адрес Арендатора направляется соответствующее уведомление в порядке, установленном пунктом 4.1.5. Договора.
3.10. Неиспользование Участка после заключения Договора не является основанием для возврата арендной платы Арендатору. 

4. Права и обязанности Сторон

4.1.Арендодатель имеет право:

4.1.1.Требовать досрочного расторжения Договора при неиспользовании Участка, использовании Участка не по целевому назначению, не в соответствии с разрешенным использованием (назначением), а также при использовании способами, приводящими к порче Участка, при невнесении арендной платы более чем за 3 месяца и нарушении других условий Договора и (или) договора о комплексном освоении территории.

4.1.2. На беспрепятственный доступ на территорию Участка с целью их осмотра на предмет соблюдения условий Договора.
4.1.3. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участков и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

4.1.4. Обращаться в суд по вопросам нарушения Арендатором условий Договора.
4.1.5. Вносить в Договор в одностороннем порядке необходимые изменения, в случаях внесения изменений в нормативные правовые акты Российской Федерации и Нижегородской области, регулирующие земельные отношения (когда таковые влекут изменения договора), путем направления соответствующего уведомления Арендатору заказным письмом, либо посредством направления указанного уведомления электронной почтой, заверенной ЭЦП (электронной цифровой подписью). Указанные уведомления являются обязательными для исполнения и принимаются в безусловном порядке. Договор считается измененным с момента, указанного в уведомлении. Уведомление считается полученным надлежащим образом, если оно направлено по почтовому или электронному адресам, указанным в настоящем договоре. 
4.2. Арендодатель обязан:

4.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.2.2. Передать Участок Арендатору.

4.3. Арендатор имеет право: 

4.3.1. Требовать в судебном порядке досрочного расторжения Договора в случае непредставления Арендодателем Участка в пользование Арендатору либо создания Арендодателем препятствий пользованию Участком в соответствии с условиями Договора или назначением Участка;

4.3.2. Присутствовать при проведении Арендодателем (его представителями, в том числе экспертными организациями) осмотров Участка, знакомиться с их результатами.

4.4. Арендатор обязан:

4.4.1. Выполнить работы по освоению территории посредством строительство жилья и иных объектов в соответствии с видом разрешенного использования Участка (или образованных из него участков) предусмотренные графиком осуществления мероприятий по освоению Участка и договором о комплексном освоении территории.
4.4.2. Использовать Участок (или образованные из него участки) в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.
4.4.3. Обеспечить Арендодателю, представителям органов государственного и муниципального земельного контроля доступ на Участок (или образованные из него участки) по их требованию.
4.4.4. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении. При прекращении договора возвратить Участок по акту приема-передачи.
4.4.5. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на Участке и прилегающих к нему территориях, а также выполнять работы по благоустройству территории Участка (или образованных из него участков) в полном объеме в соответствии с проектом.
4.4.6. Уплачивать арендную плату в размере и на условиях, установленных Договором.
4.4.7. В течение 30 дней с момента изменения почтового адреса или юридического адреса сообщить об этом Арендодателю в письменной форме. При направлении Арендатору писем, уведомлений, требований и т. п. по реквизитам, указанным в настоящем договоре, Арендатор считается надлежаще уведомленным по истечении 5 дней со дня направления заказного письма с уведомлением о вручении.
4.4.8. Обеспечивать надлежащее санитарное содержание и благоустройство территорий Участка (или образованных из него участков).
4.4.9. Заключить договоры по санитарной очистке и благоустройству территории, в том числе прилегающей, договоры на вывоз мусора и бытовых отходов, с организациями ответственными за обеспечение указанных мероприятий.
4.4.10. Обратиться в Управление Федеральной регистрационной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Нижегородской области в месячный срок с момента подписания договора (соглашений) за регистрацией договора аренды (соглашений).
4.4.11. Арендатор в 10-ти дневный срок с момента регистрации договора (соглашений) обязан представить Арендодателю документы, подтверждающие регистрацию.
4.4.12. Представлять Арендодателю (его полномочным представителям) необходимые, достоверные сведения, касающиеся использования Участка и выполнять предписания лиц, осуществляющих контроль, по фактам установленных нарушений земельного законодательства.
4.4.13. Приступить к строительству после получения в установленном законом порядке разрешения на строительство.
4.4.14. Не нарушать права других землепользователей.
4.4.15. Выполнять в полном объеме все условия Договора.
5. Ответственность сторон

5.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

5.2. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пеню в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения таких обязанностей, от размера арендной платы или за каждый день просрочки. Пени перечисляются на счет: 

5.3. Если при прекращении Договора Арендатор не возвратит Участок (или образованных из него участков), либо возвратит несвоевременно, то он вносит арендную плату за все время просрочки с учетом пени в размере 0,1 % от размера невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки.

5.4. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

6. Изменение, расторжение и прекращение Договора
6.1.Все изменения или дополнения к Договору оформляются Сторонами в письменном виде за исключением изменений, предусмотренных пунктом 3.9. раздела 3 Договора. 
6.2. Договор может быть расторгнут по требованию Арендодателя:

- на основании и в порядке, установленном действующим законодательством;

- в случае невыполнения условий Договора, 
в том числе по оплате арендной платы за земельный участок;
- в случае расторжения договора о комплексном освоении территории;
- в случаях, указанных в пункте 4.1.1 раздела 4 Договора.

6.3. Договор прекращается по истечении его срока, по соглашению сторон, в судебном порядке в случаях, установленных законодательством Российской Федерации и Договором.

6.4. Договор расторгается по соглашению Сторон после образования из Участка земельных участков в соответствии проектом планировки и межевания территории и постановки их на государственный кадастровый учет. 

6.5. При прекращении Договора, отказе от исполнения Договора Арендатор в десятидневный срок обязан вернуть Участок Арендодателю в надлежащем состоянии.
7. Рассмотрение и урегулирование споров
7.1. Все споры между Сторонами, возникающие по Договору, разрешаются в досудебном порядке в соответствии с действующим законодательством, в случаях не достижения согласия – в судебном порядке.
7.2. При возникновении разногласий по исполнению настоящего Договора, споры рассматриваются в Арбитражном суде Нижегородской области.
8. Дополнительные условия договора

8.1. Расходы по государственной регистрации Договора, а также изменений к нему и его прекращению возлагаются на Арендатора при сроке аренды Участка один год и более.
8.2. Настоящий Договор считается незаключенным при отсутствии государственной регистрации при сроке аренды Участка один год и более.
 8.3.Арендатор в соответствии с законодательством обязан осуществить юридические действия для обеспечения подъезда и прохода (заключения сервитута), а также других нужд к арендуемому Участку, в случае такой необходимости. 
8.4. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон, один экземпляр передаются в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
9. Приложения к настоящему договору

9.1.Приложение №1 - Световая копия кадастрового паспорта земельного участка,
9.2. Приложение №2 - Акт приема-передачи земельного участка,
 9.3.Приложение №3- Световая копия протокола о результатах аукциона,
9.4. Приложению № 4 - Расчет арендной платы.
10. Реквизиты и подписи Сторон.

АРЕНДОДАТЕЛЬ: Министерство инвестиций, земельных и имущественных отношений Нижегородской области

Адрес: 603082,г.Нижний Новгород, Кремль, корп.2 

Телефон: 437-08-68 (приёмная), Факс: 433-05-15

Электронная почта: official@invest.kreml.nnov.ru

ПОЛУЧАТЕЛЬ арендной платы: УФК по Нижегородской области (министерство инвестиций, земельных и имущественных отношений Нижегородской области)

ИНН 5260417980 КПП 526001001

Р/сч получателя 40101810400000010002

Банк получателя Волго-Вятское ГУ Банка России БИК 042202001Код бюджетной классификации (КБК) 143 1 11 05013 13 0000 120
ОКТМО 22637101
АРЕНДАТОР: ________________________________________________ __________________________________________________________________ __________________________________________________________________

Свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц: серия ___ № _______ от _____20___г.

Адрес: ____________________________________________________________ ______________________________________________________________________

ИНН ___________, ОКПО ________, ОКВЭД ________, ОГРН_________

Расчетный счет: ________________________________________________ в _________________________________________________, БИК __________, кор/счет _____________________________________, ОКАТО

Телефон: ____________________, Факс: _____________________

Электронная почта: ______________________________________

ПОДПИСИ СТОРОН:

	Арендодатель

________________________________

(подпись)
М.П.
	Арендатор

________________________________

(подпись)

М.П.


Приложение №2 к договору аренды

 от ______________. №_____________
А К Т

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

_______________ 2016 г.

 Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду земельный участок со следующими характеристиками:

категория земель: земли населенных пунктов

разрешенное использование: для среднеэтажного и многоэтажного жилищного строительства;

площадь: 63429±88 кв.м;
местоположение: Нижегородская область, Кстовский район, г.Кстово, поворот на с.Великий Враг, между заводом «Агат» и ТИЗ «Медик»;
кадастровый номер: 52:26:0080004:116.
На момент подписания акта сдаваемый в аренду земельный участок находится в состоянии, пригодном для использования его по целевому назначению и виду разрешенного использования.

Настоящий акт является неотъемлемой частью договора.

	Арендодатель

______________________________

(подпись)

М.П.
	Арендатор

_______________________________

(подпись)


М.П.



Приложение №4

к договору аренды № ___________

 «_____»_______________2016г

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

1. Исходные данные:

1.1. Местоположение участка: Нижегородская область, Кстовский район, г.Кстово, поворот на с.Великий Враг, между заводом «Агат» и ТИЗ «Медик»;

1.2. Общая площадь земельного участка : 63429±88кв.м;

1.3. Назначение: для среднеэтажного и многоэтажного жилищного строительства;

1.4. Кадастровый номер:  52:26:0080004:116;

2. Расчет годовой арендной платы: 

с «_____»_______________2016г.

	Вид разрешенного использования
	Площадь

(кв.м)
	УПКСЗ руб/м2
	Кви
	Кд
	Ки
	Ставка

руб/м2
	Арендная плата (руб.)

	
	
	
	
	
	
	
	ежегодно
	ежемесячн.

	Для среднеэтажного и многоэтажного жилищного строительства
	63429
	4 620,7
	0,0007
	13,3804
	2,21
	95,65
	6 066 735,32
	505 561,28


Кнс* - коэффициент за превышение установленных сроков строительства

Арендатор в  добровольном  порядке  ежемесячно  перечисляет

арендную плату за текущий месяц по следующим реквизитам:

Получатель УФК ПО НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛАСТИ (МИНИСТЕРСТВО ИНВЕСТИЦИЙ, ЗЕМЕЛЬНЫХ И ИМУЩЕСТВЕННЫХ ОТНОШЕНИЙ НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛАСТИ)

ИНН 5260417980

КПП 526001001

Расч.счет 40101810400000010002

Банк ВОЛГО-ВЯТСКОЕ ГУ БАНКА РОССИИ

БИК 042202001

КБК 143 1 11 05013 13 0000 120

ОКТМО 22637101

Назначение платежа: Арендная  плата  за  землю  по  договору

№ ___________ от «_____»_______________2016г.

Данное приложение является неотъемлемой частью договора.

